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Obcigzenia producenta na rzecz gminy
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Czy w zwiazku z produkcja, wykorzystywane nieruchomosci podlegaja pod podatek rolny czy tez beda obcigzone
podatkiem od nieruchomosci?

O rodzaju podatku na rzecz gminy — tj. czy zaptacimy podatek od nieruchomosci, czy podatek rolny lub ewentualnie podatek
od nieruchomosci w wyzszej stawce wynikajgcej z faktu prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na danej nieruchomosci,
decyduje sposob faktycznego wykorzystania gruntow/ budynkéw/ budowli.

W kontekscie poradnika nalezy przyjac, ze co do zasady produkcja wigze sie z podatkiem od nieruchomosci zwigzanym z
prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, chyba ze istnieje odpowiednie wytgczenie w ustawie o podatkach i optatach
lokalnych.

Za dziatalnos$¢ gospodarczag w rozumieniu Prawa przedsiebiorcow (w zakresie niniejszego poradnika) nie uwaza sie:

- #dziatalnosci rolniczej,

- [#agroturystyki - link do odpowiedniej zaktadki (/cms/page/wymogi-w-agroturystyce-p.46.html) |,

- [#Rolniczego Handlu Detalicznego - link do odpowiedniej zaktadki (/cms/page/rolniczy-handel-detaliczny-p.47.html) ].

Ponadto do gruntéw, budynkow i budowli zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej nie zalicza sie budynkow
mieszkalnych oraz gruntéw zwigzanych z tymi budynkami. Istotny jest stan faktyczny, gdyz w niektérych sytuacjach czesé
budynku mieszkalnego mozna wydzieli¢ na potrzeby prowadzenia dziatalnosci gospodarczej. W sytuacjach, gdy budynek ma
dwa zastosowania sprawa jest oczywiscie bardziej problematyczna. Nawet posredni zwigzek z prowadzong dziatalnoscia
moze stanowi¢ podstawe do wymierzenia wyzszej stawki podatku od nieruchomosci. O gospodarczym przeznaczeniu
nieruchomosci przesgdza zwtaszcza jej ujecie w prowadzonej przez osobe fizyczng ewidencji sSrodkdw trwatych, dokonywanie

odpiséw amortyzacyjnych czy zaliczanie do kosztéw uzyskania przychodéw wydatkéw dotyczacych nieruchomosci® .

Na gruncie ustawy o podatkach i optatach lokalnych (art. Ta ust. 1 pkt 6), okreslenie #dziatalno$¢ rolnicza oznacza produkcje
roslinng i zwierzeca, w tym réwniez [..] produkcje warzywniczg, [...], grzybdw uprawnych, sadownictwo, [..], hodowle ptactwa i
owadow uzytkowych, produkcje zwierzeca typu przemystowego fermowego oraz chow i hodowle ryb.

Ponadto z ustawy o podatkach i optatach lokalnych wynika, ze zwalnia sie od podatku od nieruchomosci budynki gospodarcze
lub ich czesci stuzace:

- dziatalnosci rybackie;j,

- potozone na gruntach gospodarstw rolnych,

- stuzgce wytgcznie dziatalnosci rolnicze;j,

- zajete na prowadzenie dziatdw specjalnych produkcji rolnej.

Producenci, prowadzacy dziatalnosc rolniczg, w omawianym zakresie podlegajg ustawie o podatku rolnym. Opodatkowaniu
podatkiem rolnym podlegajg grunty sklasyfikowane w ewidencji gruntow i budynkow jako uzytki rolne, z wyjatkiem gruntéw
zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej innej niz dziatalnosc¢ rolnicza. Na gruncie ustawy o podatku rolnym za
#gospodarstwo rolne uwaza sie obszar ww. gruntéw, o tgcznej powierzchni przekraczajgcej 1 ha lub 1 ha przeliczeniowy,
stanowigcych wtasnosé lub znajdujgcych sie w posiadaniu producenta. Definicja #dziatalnosci rolniczej w mys| ustawy o
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podatku rolnym jest taka sama, jak w ustawie o podatkach i optatach lokalnych.

Najwiecej watpliwosci moze pojawic sie na styku produkgji rolniczej i gospodarczej w procesach takich jak suszenie lub
kiszenie. Orzecznictwa w tym zakresie jest niewiele, ale jako przyktad warto przywota¢ fragment orzeczenia Naczelnego Sadu
Administracyjnego?:

Bez watpienia przetworzenie tychze ziot (krojenie, rozdrabnianie, suszenie, pakowanie), ktore jest wykonywane w celach
zarobkowych w sposob zorganizowany i ciggly nalezy, uznac za dziatalnosc gospodarcza, a wykorzystane do niej budynki lub
ich czesci — jako zwigzane z tg dziatalnoscia.

Pozostajgc przy przywotanym przyktadzie, dziatalnoscig rolniczg bedzie dostawa ziét z wtasnego gospodarstwa np. na
przyczepie do punktu skupu, natomiast im bardziej oddalamy sie od tego modelu, tym wieksze prawdopodobienstwo, ze
wkraczamy w obszar #dziatalnosci gospodarczej [link do odpowiedniej zaktadki] (/cms/page/dzialalnosc-gospodarcza-
p.36.html) . Warto zauwazyc¢, ze w niektorych sytuacjach suszenie ziot nie rozni sie zasadniczo od suszenia trawy na siano.
Kazdy przypadek nalezy oceni¢ indywidualnie, majac na uwadze faktyczny sposob uzytkowania nieruchomosci.

W razie watpliwosci, czy w zwigzku z planowang dziatalnoscig (przed jej rozpoczeciem!), podlegac¢ bedziesz podatkowi od
nieruchomosci w zwigzku z dziatalnoscig rolng/gospodarczg, masz prawo zwrocic¢ sie do wojta/burmistrza/prezydenta o
interpretacje indywidualng lub po prostu udac sie do urzedu i zapytac.

[ wyrok Naczelnego Sadu Administracyinego z 2015 r. ws. podatku od nieruchomosci [link do serwisu zewnetrznegol.
http://orzeczenia.nsa.gov.pl/doc/A6B681AOEE

[21}] FSK 1027/13 - Wyrok NSA z 2015-05-12 - rozpatrzenie skargi kasacyjnej od wyroku WSA w Lublinie (sygn. akt | SA/Lu
709/11) [link do serwisu zewnetrznego] (http://orzeczenia.nsa.qgov.pl/doc/ESEACE4723) .
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